4

ПРИЛОЖЕНИЕ № 2 

к извещению  о  проведении  торгов в 

форме  аукциона открытого по форме подачи 

предложений о размере арендной платы на  право 

заключения договоров аренды земельных участков 

сельскохозяйственного назначения.

ДОГОВОР   №  
аренды земельного участка сельскохозяйственного назначения

                                                                                                                                                «____»_____ 2014 г.

Арендодатель   -    Администрация  Суровикинского муниципального района Волгоградской области  в лице начальника Отдела по управлению имуществом и землепользованию Суровикинского муниципального района Волгоградской области Гречишниковой Марины Викторовны, действующего на основании постановления администрации Суровикинского муниципального района №284 от 04.03.2013года и распоряжения №108 от 29.03. 2013 года,  с одной стороны, и

Арендатор - ____________________________________________________________, с другой стороны заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. Предмет договора

1.1.   Арендодатель на основании протокола об итогах аукциона от «____»____   № и постановления администрации Суровикинского муниципального района от «____»____2014 г.  №   сдает, а Арендатор принимает  в пользование на условиях  аренды сроком на 15 лет ( с________ по ______), земельный участок из фонда перераспределения земель сельскохозяйственного назначения (пашни) (далее – Участок),  площадью _____ кв.м., с кадастровым номером______________,для сельскохозяйственного производства, выращивания зерновых культур,  расположенный по адресу: __________________________________________________________________​​​​​​__________+
в границах, указанных на прилагаемом к Договору кадастровом паспорте  земельного участка  и согласно акта приема передачи земельного участка (приложение1).

Приведенное описание  земельных участков и целей их использования является окончательным.                                                                                                                            

1.2.   Арендатор имеет право  передавать свои права и обязанности по Договору третьему лицу, в том числе отдавать арендные права в залог и вносить их в качестве  вклада в уставный капитал  хозяйственных товариществ и обществ или паевого взноса в производственный кооператив в пределах срока договора аренды земельного участка при условии уведомления Арендодателя.
1.3.  Участок может быть предоставлен в субаренду  в пределах срока договора аренды земельного участка при условии уведомления Арендодателя.

2.Арендная плата

2.1. Размер арендной платы за Участок определен в сумме________рублей,  согласно протокола об итогах аукциона №   от  «_____» _____2014г.
2.2. Размер арендной платы за неполный период (квартал, месяц) исчисляется пропорционально количеству календарных дней аренды в квартале (в месяце) к количеству дней данного квартала (месяца).
2.3.Арендная плата начисляется с даты, указанной в пункте 1.1. настоящего договора.

2.4. Размер арендной платы может быть пересмотрен Арендодателем в одностороннем порядке по требованию Арендодателя без согласования с Арендатором и без внесения соответствующих изменений или дополнений в настоящий Договор, в связи с решениями органов государственной власти Российской Федерации, Волгоградской области и органов местного самоуправления централизованно устанавливающими оценочные зоны, размер нормативной цены земли (кадастровую стоимость земельного участка), базовые ставки арендной платы и льготы (уменьшения арендной платы или полного освобождения от нее) и иных коэффициентов, учитываемых при расчете арендной платы, а также в других случаях предусмотренных законодательством. Размер арендной платы может изменяться не чаще одного раза в год. 
Арендная плата ежегодно, изменяется в одностороннем порядке арендодателем на размер уровня инфляции, установленного в федеральном законе о федеральном бюджете на очередной финансовый год и плановый период, который применяется ежегодно по состоянию на начало очередного финансового года, начиная с года, следующего за годом, в котором заключен указанный договор аренды.
Стороны считают размер арендной платы измененным с момента вступления в силу соответствующего нормативного правового акта, при этом составление и направление Арендатору уведомления, подтверждающего факт такого изменения не требуется. Арендатор считается извещенным об изменении арендной платы со дня официального опубликования указанного акта и самостоятельно производит исчисление размера арендной платы на соответствующий календарный год.   
   При этом Арендодатель оставляет за собой право направить Арендатору извещение о размере арендной платы за соответствующий период.

  2.5. Арендная плата вносится арендатором ежеквартально, до 10-го числа месяца, следующего за расчетным кварталом, равными долями от указанной в пункте 2.1. Договора суммы.  
2.6. Арендная плата по Договору вносится Арендаторами на счет:

УФК по Волгоградской области (ОИЗ Суровикинского муниципального района ИНН 3430031447   КПП  343001001 ОКТМО       18653416)        Банк получателя – ОТДЕЛЕНИЕ ВОЛГОГРАД  Г.ВОЛГОГРАД  счет № 40101810300000010003,  БИК   041806001, л/сч  04293204380  КБК 918  111  05013  10 0000  120

 2.7. В случае неуплаты арендной платы в установленный Договором срок Арендатор уплачивают Арендодателю неустойку в размере одной трехсотой  ставки рефинансирования, установленной Центральным Банком РФ на момент возникновения задолженности, от суммы неуплаты за каждый день просрочки

2.8. Не использование Участка Арендаторами не может служить основанием невнесения арендной платы.
3. Права и обязанности Арендатора.

3.1. Арендатор имеет право:

   - использовать земельный участок  в соответствии с  целью  и условиями  предоставления;

  - использовать в установленном порядке для нужд  хозяйства, имеющиеся на земельном участке общераспространенные полезные ископаемые, торф, лесные угодья, водные объекты, пресные подземные воды;

     - на компенсацию убытков, включая упущенную выгоду, при изъятии земель для государственных и общественных нужд, а также причиненных им юридическими, должностными лицами и гражданами в результате нарушения земельного и природоохранного законодательства;

  -  производить с согласия  Арендодателя улучшения   земельного участка;

  - собственности на посевы и посадки сельскохозяйственных культур, полученную сельскохозяйственную продукцию и доходы от ее реализации;

возобновление договора аренды земли по истечении срока его действия (при согласии Арендодателя);

3.2.    -   досрочно расторгнуть Договор, направив не менее чем за 30 ( тридцать) календарных дней уведомление об этом  Арендодателю;

3.3.  Арендатор обязан:

 - зарегистрировать настоящий  Договор в установленном законом порядке в Суровикинском отделе  Управления Федеральной регистрационной службы по Волгоградской области в течение двух месяцев после подписания настоящего договора и предоставить один экземпляр в администрацию Суровикинского муниципального района;         
 - выполнять в полном объеме все  условия Договора;                                                                   

 - использовать земельный участок в соответствии с целью и условиями Договора;

 - своевременно в соответствии с Договором вносить арендную плату;

 - эффективно использовать полученный в аренду земельный участок в соответствии с целевым назначением;

 - не допускать ухудшения экологической обстановки на арендуемом участке и прилегающих территориях  в результате своей хозяйственной деятельности;

 - осуществлять комплекс мероприятий по рациональному использованию и охране земель

 - соблюдать специально установленный режим использования земель; 

 - не нарушать права других землепользователей и природопользователей;

 -  возмещать Арендодателю, смежным землепользователям убытки, включая упущенную выгоду, в полном объеме в связи ухудшением качества земель и экологической обстановки в результате хозяйственной деятельности;

- после окончания срока действия Договора передать земельный участок Арендодателю;

- обеспечивать Арендодателю, органам государственного контроля за использованием и охраной земель свободный доступ на земельный участок;

- в 10-дневный срок с момента принятия  решения о  реорганизации или прекращении деятельности направить письменное уведомление  Арендодателю;

-  в случае изменения  адреса или иных реквизитов в 10- дневный срок направить письменное уведомление Арендодателю;

- после окончания срока  Договора привести  земельный участок в состояние, пригодное для его дальнейшего использования по целевому назначению и  передать его по акту приема-передачи Арендодателю.
4. Права и обязанности Арендодателя

4.1.  Арендодатель имеет право:

-    осуществлять контроль за использованием и охраной земель Арендатором;

-    на возмещение убытков,  включая упущенную выгоду, причиненных ухудшением качества земель и экологической обстановки в результате хозяйственной деятельности Арендатора;

-    вносить по согласованию с Арендатором в Договор необходимые изменения и уточнения в случае внесения таковых в действующее законодательство или нормативные правовые акты, регулирующие использование земель;

-  вносить в государственные органы, осуществляющие государственный контроль за использованием и охраной земель, требования о приостановлении работ, ведущихся Арендатором с нарушением законодательства;

-     изменять в одностороннем порядке размер  арендной платы в  соответствии с условиями п. 2.4  настоящего Договора;

-   досрочно расторгнуть настоящий  Договор, направив не менее чем за тридцать календарных дней  уведомление Арендатору о намерении расторгнуть Договор  в случае:

-  однократного невнесения арендатором арендной платы  по истечении  установленного  договором  срока;                                                                                                                                              

-     использования участка  с нарушением условий Договора;                                                                              

-     неиспользования участка в течении трех месяцев;

-     требовать через  суд выполнения Арендатором всех условий Договора;

4.2.  Арендодатель обязан:

-    выполнять в полном  объеме все условия Договора;

-    передавать Арендатору землю в состоянии, соответствующим условиям договора; 

-  содействовать по заявкам Арендатора  выполнению необходимых работ по землеустройству;

- не вмешиваться в хозяйственную деятельность Арендатора если она не противоречит условиям Договора,  земельному  законодательству Российской Федерации и Волгоградской области;

 -  в случае смерти   Арендатора до истечения срока аренды, перезаключить договор аренды с одним из его наследников при его согласии стать арендатором;

 - содействовать Арендатору в возмещении убытков, включая упущенную выгоду, при изъятии земель для государственных нужд и общественных нужд.

5. Ответственность сторон.

5.1.  В случае неисполнения одной из сторон должным образом обязательств по Договору другая  сторона  направляет письменное уведомление о нарушении обязательств.

       В случае не устранения нарушения в течение 30 календарных дней с момента получения уведомления о нем  соответствующая  сторона имеет право обратиться в суд с требованием о досрочном расторжении ( прекращении) договора. 

Нарушение, которое может быть устранено в оговоренные сторонами сроки, не влечет за собой расторжения Договора.

5.2.  За нарушение  условий Договора стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством РФ и Волгоградской области.

6.Изменение договора аренды.

 Изменения, дополнения и поправки  к Договору будут действительны только тогда, когда они сделаны в письменной форме и подписаны   обеими сторонами (кроме пункта 2.1. Договора) и являются его неотъемлемой частью. 

7. Прекращение Договора

Договор прекращает свое действие по окончании его срока, а также в любой другой срок по соглашению сторон.

                                                   8.Дополнительные условия Договора.

8.1. Реорганизация Арендодателя или Арендатора, а также перемена собственника земельного участка не является основанием для расторжения Договора.

8.2. Договор составлен на _______ листах и подписан в трех экземплярах, имеющих юридическую силу оригинала.

Подписанные тексты Договора и приложений к нему хранятся по одному экземпляру у Арендодателя, Арендатора и регистрирующей организации.

  К договору в качестве его неотъемлемой части прилагаются :
- Кадастровый паспорт земельного участка.
-Акт -приема передачи.

Арендодатель:    

Администрация Суровикинского муниципального района Волгоградской области  
Гречишникова Марина Викторовна   
      ________________________
                      (подпись)

       М.П.     
Арендатор:
________________________

               (подпись)

М.П.

